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BAO CAO THUONG NIEN 2013
( Theo phu luc 111- Thong tu s6 52/2012/TT-BTC ngay 05 thang 4 ndm 2012 cua Bo Tai chinh
hudng dan vé viéc Cong bo thdng tin trén thi truong chiing khoan)

Tén cong ty dai chiing: CONG TY CO PHAN VIWASEEN3
Nim b4o c4o: NAM 2013
I. PHAN 1: THONG TIN CHUNG
1. Théng tin khai quéat
- Tén giao dich: Céng ty c¢6 phan Viwaseen3
- Tén viét tit : Viwaseen3
- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sb: 0102133351 do S¢ ké hoach va Pau tu
thanh phé Ha Noi cap.

- Vén diéu 16 : 20.000.000.000 dong ( Hai muoi ty dong)

- Tru s& chinh: Km 14+500 Qudc 16 1A Lién Ninh — Thanh Tri — Ha Noi
- Bién thoai : 04.38615419, 04.36865650

- S fax : 04.36860383

- Website : WWW.viwaseen3.com.vn

- Email: kxd-tckt@gmail.com.vn

- Cong ty 1a cong ty dai chung chwa niém yét.
2. Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Tién than Cong ty cb phan Viwaseen3 1a Xi nghiép Khoan khai thac nuéc ngam duoc
thanh 1ap theo Quyét dinh sé 143/QB-TCLD ngay 5/3/1999 ciia Tong cong ty XNK Xay dung
Viét Nam véi tén goi Xi nghiép Khoan khai thac nuéc ngam.

Xi nghiép Khoan khai thac nudc ngam duoc chuyén thanh cong ty c6 phan Khoan va
Xay dung- Viwaseen.3 theo quyét dinh sé 1732/QB-BXD ngay 13/12/2006 cia Bo truong Bo
xay dung. Cong ty chinh thirc di vao hoat dong kinh doanh theo loai hinh Cong ty c6 phan tir
ngay 1/1/2007 theo gidy chiing nhan dang ky kinh doanh sé 0103015253, ding ky lan dau ngay
29/12/2006 do S¢ ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cip, thay doi lan thir 2 ngay 16/6/2008,
thay doi lan thir 3 ngay 10/7/2009, thay doi lan thi 4 s6 0102133351 ngay 20/9/2010.

Thang 6/2011, Cong ty da dugc S& Ké hoach va Pau tir TP Ha Noi cip gidy ching nhan
ding ky kinh doanh sé 0102133351 lan thtt 5 ngay 30/6/2011 véi sb von didu 1é Ia
20.000.000.000 dong ( Hai muoi ty dong).

Thang 4/2012 Cong ty ddi tén thanh Cong ty C6 phan Viwaseen3

Trai qua 6 nam Cong ty di vao hoat dong theo mé hinh C6 phan, Cong ty da gat hai
dugc nhitng thanh cong 16n da dugc Nha nude va cac cap Bo nganh khen thuong cho tap thé va
cac ca nhan dién hinh nhu sau:

Tap thé: Cong ty dugc ting Huan chuong lao dong hang 3
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C4 nhan: Ong Nguyén Hiru Hanh — Uy vién HPQT, Giam dbc Cong ty dwoc nhan Huan
Chuong Lao dong hang 3 giai doan tir nam 2008-2012.

Ong Luu Xuan Quang — Phé giam ddc Cong ty duoc nhan bang khen cua Thu
tudng chinh phu giai doan tir nam 2008-2012.

V61 muc ti€u “ Ton trong, léng nghe xem 19¢i ich cua khach hang, ddi tac, co dong 1a loi
ich cta chinh minh” va “Ty ddi méi, don dau co hoi, gat hai thanh cong” Viwaseen3 dang ting
budc hoan thién ciu tric bd may td chire dé dap tmg yéu cau phat trién trong giai doan toi va
ngay cang khang dinh thuong hiéu va vi thé ctiia minh trén thi trudng ca nudc.

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
3.1 Nganh nghé kinh doanh chinh
e Xay dung, lap dit cac cong trinh cip thoat nude va vé sinh moi trudng, cong trinh cong
nghiép, dan dung, giao thong, thuy 191, cadc cong trinh nang lugng, cong trinh k¥ thuat ha
tang khac;
e Thiét ké va thi cong khoan khai thac nudc ngam, khoan coc nhdi, khoan tham do khoang
san, khoan khao sat dia chat cong trinh, dia chat thuy van va xir Iy nén moéng cong trinh;
e Tu van dau tu( Khong bao gdm tu van phap luat, tai chinh) va tu van xdy dung céc cong
trinh cap thoat nudc va moi truong;
e San xuét, kinh doanh va kinh doanh xuét nhap khau vat tu thiét bi, phu tung phuc vu
chuyén nghanh cip thoat nudc;
e Lam dai ly cho cac hang san xuat vat tu, thiét bi trong va ngoai nudc phuc vu san Xuét
tiéu dung.
3.2 Dia ban kinh doanh: Ha Né6i, Hai Phong, Hai Duong.....
4. M6 hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va bé may quan Iy.
4.1 M6 hinh quan tri:
* Hoi ddng quan tri: La co quan quan ly Cong ty quyét dinh moi van dé lién quan dén muc
dich, quyén loi cua Cong ty, trir nhitng van dé thudc tham quyén cua Pai hoi dong co dong.
HPQT c6 trach nhiém giam sat Giam ddc diéu hanh va nhimg nguoi quan Iy khac. Quyén va
nghia vu cia HPQT do Luat phap va Piéu 1é Cong ty, cac quy ché noi bo ciia Cong ty va Nghi
quyét PHPCD quy dinh.
* Ban kiém soat: La co quan truc thudc Pai hoi dong c6 dong, do Pai hoi dong co dong bau ra.
Ban kiém soat c6 nhiém vu kiém tra tinh hop ly, hop phap trong hoat dong kinh doanh, béo céo
tai chinh ciia Cong ty. Ban kiém soét hoat dong doc lap véi Hoi ddng quan tri va Ban Giam ddc.
* Giam d6c: Giam dbc diéu hanh Cong ty 1a ngudi Pai dién ciia Cong ty trong viéc diéu hanh

moi hoat dong san xuét kinh doanh. Giam déc diéu hanh Cong ty do Hoi dong quan tri bo nhiém
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va mién nhiém. Giam déc diéu hanh Cong ty chiu trach nhiém truéc Hoi dong quan tri va phép
luat vé két qua hoat dong san xuit kinh doanh cua Cong ty.

* Phé Giam déc: Cac Pho Giam dbc diéu hanh Cong ty gitp viéc cho Giam dbc diéu hanh moi
hoat dong cua Cong ty trong cac linh vuc theo sy phan cong va uy quyén cia Giam dbc diéu
hanh, chiu trach nhiém trudc Giam dbc diéu hanh Cong ty va phap luat vé nhiém vy dugc phan
cdng va uy quyen.

* Cac phong chire niang: Do Hoi ddng quan tri thanh lap trén co sé dé nghi cia Giam ddc diéu
hanh, cac phong chiu trach nhiém thyuc hién va tham muu cho Giam dbc diéu hanh cac cong
viéc thuoc pham vi chirc ning cua phong dong thai phdi hop véi cac don vi truc thude trong
viéc thuc hién muc tiéu va chién luoc chung cua Cong ty.

* C4c doi xay lap truc thugc: Thuc hién thi cdng xay lap cac goi thau caa Cong ty.

4.2 Co ciu bd may quan 1y

BAI HOI DPONG CO PON

HOI BPONG QUAN TRI
l GIAM BOC

l BAN KIEM SOAT

l CAC PHO GIAM bOC
Phong t6 chure
hanh chinh

l KE TOAN TRUONG
Phong tai chinh
ké toan

boi boi Dboi
XL1 XL2 XL3

5. Pinh hwéng phat trién:

Phong ké hoach
ki thuat

boi boi boi Doi
XL4 XL5 XL6 khoan
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- Téap trung ddy manh cong tac d4u thau, két hop khai thac hiéu qua hon ngudn Iyc hién
tai; déng thoi ra soét, lap ké hoach trién khai thi cong cac du an cong trinh dang thuc hién. Cong
ty tiép tuc tang cuong chi dao, diéu hanh, ddm bao tién do, chit lrong ting du an, cac cong
trinh, du 4n 16n mang tinh quyét dinh dén doanh thu, san lwong cua cong ty, dong thoi ting
cuong va cung ¢b linh vyc truyén théng ciia Cong ty 1a xay dung cac cong trinh cap thoat nude,
tién toi nhitng bude phat trién vuot bac vé ca chiu rong va chiéu sau, 1am hai 10ng cac ddi tac,
nha thau chinh va cac chu dau tu.

- Cong ty 14y phuong cham “ Ning suét - Chét luong - Hiéu qua” 1am dinh huéng cho
chién luoc phat trién. CS ging dam bao yéu t6 chit luong cua san pham, nham théa man nhu
cau khach hang.

- Khong nglmg nang cao doi sdng cia CBCNV, dam bao lgi ich chinh dang ciia ¢ dong va
ndp ngan sach day du ding quy dinh.
+ Céac muc tiéu chii yéu ciia Cong ty

- Thuc hién tot céng tac quan ly va diéu hanh, ting cudng tiét kiém, tang hiéu qua san
xuat kinh doanh dé phat trién Cong ty 6n dinh, bén ving.

- T6 chirc, sap xép bo may, lao dong ctia Cong ty cho phit hgp vai yéu cau san xuét kinh
doanh. Tiép tuc dao tao va phat trién luc lugng ngudi lao dong thanh doi ngii chuyén nghiép
dam bao kha nang chiém linh thi truong xay lap tai khap cac ving mién.

- Cung ¢6 va xay dung ngudn lyc, quang ba san pham va hinh anh thwong hiéu
Viwaseen3, du nang luc va diéu kién tham gia thi cong cac cong trinh, dy an.

- Pam bao tién 46, chat luong va ché do bao hanh cdng trinh tt nhat.

- T6i da hoa loi nhuén, chi tra ¢ tirc ting on dinh, dong gop nhiéu cho ngan sich nha
nudc va tao cong an viée 1am 6n dinh cho CBCNV véi thu nhap khong ngiing nang cao.

+ Cac muc tiéu doi véi moi truedng, xa hdi va cong dong caa Cong ty

Poi véi cong dong: Véi tinh than husng téi cong ddng Viwaseen3 nhan thac rd: San pham caa
Cong ty la nhitng cong trinh cap thoat nudc va mdi truong anh huong truc tiép dén stc khoé cua
con ngudi, gop phan cai tao méi trudng sdng cua cong dong va tac dong dén chét luong cua
nhiéu san pham khac. Vi vay Viwaseen3 cam két mong muén cung cap nhitng san pham va
dich vu chuyén nghanh chit lwong cao véi gia ca phi hop, dap tng yéu cau cua khach hanh 1a
trach nhiém cao nhat. Do d6 lanh dao Viwaseen3 mong mudn khi khach hang tim hiéu vé cac
cdng trinh cap thoat nudc do cdng ty thi cong s& biét dén mot thuong hiéu cé uy tin trén thi
truong.

Poi véi nhan vién: Viwaseen3 1a doanh nghiép uy tin trong linh vuc xay dung cac du &n cap
thoat nugc hoan chinh tir khau lap dy an, thi cdng va van hanh quan ly du an. Véi Hé thdng
quan ly chat luong theo tiéu chuan 1SO 9001:2008, ching tdi 1a mot trong nhitng cdng ty tao
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dugc mot mdi truong 1am viée tdt nhat cho can bo cong nhan vién va tao cong an viéc lam 6n
dinh cho CBCNV ciing nhu tao céng an viéc lam cho luc lugng lao dong ngoai xa hoi.
Po6i v6i méi trueong: Viwaseen3 hudng téi dén cac muc tiéu tao ra san pham than thién véi moi
truong, tai cac cong trinh do Viwaseen3 thi cong, dam bao vé sinh quang canh méi truong xanh
sach dep.
6. Cac rai ro

Trong nam qua tinh hinh kinh té tiép tuc kho khin nhu anh huéng cua lam phét, ngudn
vbn ngan sach dau tu cdng bi hep , su cat giam trong nhiéu linh vuc, dic biét trong linh vuc xay
lap dan dén tim kiém viéc 1am gap rat nhiéu khé khan.

- Ngudn nhan luc vé chét lwong con thiéu, chua that sy dap tng duoc yéu cau nhiém vy,
han ché vé kinh nghiém, tu tudng chua that sy yén tdm cong tac.

- Nguén vén thanh toan cham, chi phi I&i vay van con cao.

- Cong tac giai phong mit bang gip nhiéu khé khin chinh sach dén bu chua dong bo da
phan ngudi dan thic mac vé gia dén bu dan dén 1am cham tién do thi cong.

Tuy nhién Lanh dao céng ty Viwaseen3 quyét tim dwa ra cac giai phap dé thich nghi voi
thi trueong, vuot qua nhitng kho khan, duy tri téc d6 tang truong.
PHAN 2: TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
I.Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh

a. Két qua hoat dong SXKD cuia Cong ty c6 phan Viwaseen3
PVT: Triéu dong

TT Céc chi tiéu chi yéu K& hoach Thuc hién nim | % thuc hién so
niam 2013 2013 véi KH

1 | Giatri SXKD 272.880 275.608 100,99%

2 | Giatri dau tu phat trien 2.930 317 10,81%

3 | Tong doanh thu thuan 208.000 217.695 104,66%

4 Loi nhuan thuc hién sau thué 6.681 8.005 119,81%

5 | Nop ngan sach 10.962 12.361 112,76%

I1. T6 chirc va nhan sw
- Danh séach ban diéu hanh tinh dén ngay 28/3/2014
- Thanh vién HPQT bao gdbm 05 thanh vién, trong do:

+ Ong Pham Hitu Bang Chu tich HBQT
+ Ong Nguyén Hitu Hanh Uy vién HPQT
+ Ong Ha Quéc Chuong Uy vién HBQT
+ Ong B Xuan Bén Uy vién HBQT
+ Ong Biang Hitu Tuén Uy vién HBQT
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S6 thanh vién doc lap khong tham gia diéu hanh tryc tiép Cong ty 1a 01 nguoi : Ong Ha

Quéc Chuong.
- Thanh vién Ban giam déc bao gdm 05 thanh vién, trong dé:
+ Ong Nguyén Hiru Hanh Giam dbc diéu hanh
+ Ong Ping Hiru Tuan Ph6 giam dbc
+ Ong Luu Xuan Quang Ph6 Giam déc
+ Ong Nguyén Vin Son Phé giam dbc
+ Ong D6 Xuan Bon Ké toan truong

- Thanh vién ban kiém soat Cong ty bao gom 03 thanh vién, trong dé:

+ Ba Bui Khanh Linh Truong ban kiém soét
+ Ong Bui Viét Trung Thanh vién
+ Ong Nguyén Hai Bang Thanh vién
S6 lugng co phiéu ma céc thanh vién ban diéu hanh dang nam giir ¢én ngay 28/3/2014
So CP sé So CP sé
TT Ho va tén Nim sinh Chirc vu hiru hiru

31/12/2013 28/3/2014

A | Hoi dong quan tri

1 Pham Hiru Bang 1956 Chu tich HbQT 31.312 31.312
~ Uy vién HPQT-
2 | Nguyén Htu Hanh 1963 ] 80.230 80.230
Giam doc Cty
3 | Ha Quéc Chuong Uy vién HDQT 0 0
. , Uy vién HDQT-
4 | Do Xuan Bén 1958 20.391 20.391

Ké toan truong

Uy vién HBQT-

5 | Dang Hitu Tuén 1977 ) 15.000 15.000
Pho giam doc
B Ban giam doc
1 | Luu Xuan Quang 1975 Pho giam doc 10.000 10.000
2 | Nguy@n Van Son 1958 Ph6 Gidm déc 10.000 10.000
C | Ban kiém soat
1 | BUi Khanh Linh 1977 Trudéng ban KS 6.000 6.000
2 | BuiViét Trung 1976 Thanh vién 0 0
3 Nguyén Hai Dang 1977 Thanh vién 12.630 12.630

- Nhitng thay d6i trong Ban diéu hanh trong nam 2013:

Ngay 11/4/2013 Cong ty c6 phan Viwaseen3 t chirc Dai hoi dong c6 dong thuong
nién nim 2013 Tai Pai hoi, Pai hoi dong cd dong da théng qua viée bau bd sung thay thé
01 thanh vién HPQT va 02 thanh vién Ban kiém soat.
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Hoi ddng quan tri: ong Ha Quéc Chuong duoc bau bd sung vao HDQT thay dng
Pham Vin Thuén ké tir ngay 11/4/2013.

Ban kiém soat: Ba Bui Khanh Linh duoc bau bd sung vao Ban kiém soat cong ty .
Ban kiém soat Cong ty di bau Ba Bui Khanh Linh giir chtc vu Truéng Ban kiém soat
Cong ty thay Ong Pham Ngoc Ta ké tir ngay 11/4/2013.

Ong Nguyén Hai Pang duoc bau bod sung vao Ban kiém soat Cong ty thay ong Lai

Khic Hoat ké tir ngay 11/4/2013.
- S lwong can bd, nhan vién ky hop dong truc tiép voi Cong ty CP Viwaseen3: 137 nguoi
- Chinh sach ddi v6i nguoi lao dong:
+ Chinh sach dao tao: Cong ty thuc hién viéc dao tao dé dam bao nguodi lao dong co6 du
trinh d6 thuc hién nhiém vu dugc giao:

Dbi voi can bo cong nhan vién cac phong: Trong qua trinh cong tic néu can bd
sung, nang cao trinh d¢ chuyén mén, Cong ty s€ cho tham gia céc khod hoc lién quan;

Péi voi cong nhan tryc tiép san xuat: Trude khi vao lam viée tai Cong ty phai kiém
tra tay nghé. Cac trudng hop tay nghé khong dat hodc chura biét nghé s& duoc dao tao tai cac
bd phan truc tiép san Xuat.

+ Chinh sach tién lwong: Cong ty dam bao muc lwong khong thip hon murc luong tbi
thiéu nha nudc quy dinh, dam bao doi séng cho ngudi lao dong, ludn dam bao cong an viéc
lam cho nguoi lao dong, tao diéu kién dé nguoi lao dong phét huy hét kha nang dé c6 mic
lwong cao hon.
+ Chinh sach thuong: Nam 2013, Cong ty ap dung chi tra tién phu cap trach nhiém, chi
tién lwong cho cac ngay nghi 18, Tét.
+ Chinh séach tro cip:

- Tro cép kho khin tuy theo muc do;

- Tro cap thoi viée theo luat dinh.
+ Céc chinh séch khéc: Nguoi lao dong duoc thuc hién day du cac ché do quy dinh tai
B6 luat Lao dong va Piéu 18 Bao hiém x4 hoi hién hanh gém tro cép dm dau, thai sén, tai

nan lao dong, bénh nghé nghié¢p, huu tri, tu tuét.
I11- Tinh hinh dau tw, tinh thwc hién cac du an

Trong nam 2013, Cong ty di trién khai thuc thi céc cong viéc di duoc Dai hoi dong co
dong thong qua trong nghi quyét cua Dai hoi c6 dong.

Tham gia dau thau va tring thau nhiéu céc cdng trinh cé gié tri 16n: g6i thau sé 11 cap
nuéc Thanh Tri - 111 ty, G6i thau sé 5 Xa Pai M Tir Liém - 30ty , G6i thau sé 3 xa Trung Vin
Pai MJ Tir Liém - 8 ty , G6i s6 4 XD HTCN thi tran Yén Vién cong trinh chuyén tiép gia tri 70
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Vén dau tu: Nam 2013 Cong ty dau tu 317 triéu ddng (dat 10,81% so véi ké hoach)
Trong bi canh thi truong kho khin vé vén, Cong ty tap trung von dé uu tién cho cac cong trinh
dé day nhanh tién d6 nén gia tri DTPT trong nam con thap.
Tinh hinh dau tu tai chinh: Cong ty khdng c6 dau tu tai chinh vao cac linh vuc ngoai nganh..
IV. Tinh hinh tai chinh

a/ Tinh hinh tai chinh PVT:Triéu. dong
Chi tiéu Niim 2012 Niim 2013 v _tﬁng(ﬂ
giam(-)

Tong gia tri tai san 135.311 209.566 154,8%
Doanh thu thuan 185.542 217.695 117,3%
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 7.073 10.012 141,5%
Loi nhuan khac 213 4 1,974%
Loi nhuan trudc thué 7.286 10.016 137,4%
Loi nhuan sau thué 6.243 8.005 128,2%
Ty Ié loi nhuan tra c6 tic 16% 16% 100%

Céc chi tiéu khac: Khong
b/ Céc chi tiéu tai chinh chu yéu:

Cac chi titu Nam Nam | Ghichu
2012 2013

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
+ Hé s6 thanh toan ngan han:

TSLBP/ No ngin han 1,3 1,2
+ Heé sb thanh toan nhanh:

TSLD — hang tén kho 0,87 1,02

No ngan han
2. Chi tiéu vé co cau von
+ Hé s6 No/Tong tai san 0,75 0,82
+ Hé s6 No/ Vén chii s¢ hitu 3,03 4,59
3. Chi tiéu vé nang lyc hoat dong
+Vong quay hang ton kho: 3,88 6,20
Gia vbn hang ban
Hang ton kho binh quan

+ Doanh thu thuan/ Téng tai san 1,37 1,03
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 1oi
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan 3,3% 3,6%
+ Heé s6 loi nhuan sau thué/Vén chu sé hiru 18,6% | 21,3%
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Tong tai san 4,6% 3,8%
+ Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/ Doanh thu thuan 3,8% 4,5%
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V. Co ciu cb dong, thay ddi von diu tw ctia chi sé hiru
a/ Cd phan: Téng sé ¢ phan va loai c6 phan dang luu hanh, sé leong c¢é phan chuyén nhuong
tu do va sé lwong ¢b phan bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh cuaa phap luat, Biéu Ié cong
ty hay cam két caa nguoi so hitu.

+ S ¢6 phan dang luu hanh: 2.000.000 ¢ phan
b/ Co ciu cb dong: Co ciu ¢ ddng phan theo cac tiéu chi ty 18 so hitu ( ¢d dong 16n, ¢ dong
nho); c6 déng to chirc va c6 déng c& nhan; cb déng trong nudc va cd dong nudc ngoai, cd dong
nha nudce va céc ¢ dong khac.
Téng s6 ¢6 phan: 2.000.000 cb phan
Tong sb ¢o dong theo danh sach chdt ngay 28/3/2014 cua Cong ty 1a: 140 c6 dong
C6 dong lon chiém trén 10%: Téng cong ty Dau tu nude va Mai truong Viét Nam (54,5%)

Cac cb dong té chire: 03 t6 chire véi tdng sé ¢b phan 96.400 c6 phan (chiém 4,82%)

TT | Qudc gia Tén t6 chirc Pia chi S6 c6 phan
1 Viét Nam | Cong ty CP Viwaseenl Tru s&: 56/ 85 -Ha Dinh - 36.400
Thanh Xuan - HN
2 Viét Nam | Céngty CP Viwaseen2 Tru so: 56/ 85 -Ha Dinh - 40.000
Thanh Xuan - HN
3 ViétNam | Cbngty CP Vi waseen4 Tru s6: Km 14,5 Lién Ninh - 20.000
Thanh Tri - HN
Téng céng 96.400

Cb6 dong ca nhan: 136 ¢ dong voi tong sé ¢6 phan 1a: 813.600 ¢ phan ( chiém 40,68%)

S6 ¢6 dong trong nudc: 140 ¢6 dong véi tong sé 2.000.000 ¢6 phan, chiém ty 1& 100%

S6 €6 dong nudc ngoai: Khdng co.

Co dong nha nudc: Tong cong ty Pau tu nude va Moéi truong Viét Nam chiém 1.090.000 co
phan, véi ty & 54,5%. C6 dong khac chiém 910.000 c6 phan twong @ng 45,5%.

Danh sach 15 ¢6 dong s¢ hitu ¢o phan 16n nhét:

TT T én ca nhan, té chirc Piachi CNTC S6CP Tylé
1 Tong cong ty dau tu Nudc & | 52 Quoc Tu Giam - Bong Ba Ha Noi T6 chuc 1.090.000 54,5%
Mbéi truong VN

2 Cdng ty CP Viwaseenl Tru s&: 56/ 85 -Ha Dinh - Thanh Xuan To6 chuc 36.400 1,82%
- HN

3 Cong ty CP Viwaseen2 Tru s6: 56/ 85 -Ha Dinh - Thanh Xuan To6 chuc 40.000 2,00%
- HN

4 Cong ty CP Vi waseen4 Tru s&: Km 14,5 Lién Ninh - Thanh Tri Té chuc 20.000 1,00%
- HN

5 Pham Htu Bang S6 34 ngd 118, phd Dao Tan - Ba Dinh - Cé nhan 31.312 1,56%
HN

6 Nguyén Hitu Hanh S6 81 ngd 148 duong Tran Duy Hung - Canhan 80.230 4,01%
Trung Hoa - Cau Gidy - HN

7 D6 Xuén Bon S6 5, ngach 6/30 Phé Doi Nhan - Vinh Cé nhan 20.391 1,02%
Phiic - Ba Dinh - HN
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8 Nguyén Xuan Van T6 16 Trung Hoa Cau Gidy Ha Noi Cé nhan 20.000 1,00%

9 L y Kim Dung S6 14, Ngb 165 - P. Khwong Thuwong - Céanhan 42.267 2,11%
bong ba - HN

10 | Hoang Van Thinh Vién Vit lieu xay dung s6 235 Nguyén Céa nhén 32.280 1,61%
Trai - Thanh xuan - HN

11 | Lé Kha Manh 5/24 Dao Tén - Ba Binh - HN Cé nhan 20.000 1,00%

12 | Tran Tién Diing S6 31, ngd 82 - Pham Ngoc Thach - HN Ca nhén 21.670 1,08%

13 | Nguyén Thi Hang S6 81B ngd 148 Trin Duy Hung - Canhan 30.000 1,50%
Trung Hoa - Ciu Gidy

14 | Nguyén Thanh Binh S6 nha 6B ngd 575 Kim M3 Ba Dinh - Canhan 20.000 1,00%
Ha Noi

15 | L& Thi Ngoc Lan S6 12 ngach 310/15 Nghi Tam - Quang Cé nhan 30.000 1,50%
An - Tay H6 - HN

Téng cong 1.534.550 | 76,719%

¢/ Tinh hinh thay doi vén dau tu ctia chii s¢ hitu trong nam 2013: Khéng

d/ Giao dich c6 phiéu quy trong nam 2013: Khdng
e/ Céac chirng khoan khac nam 2013: Khéng

PHAN 3: BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM DOC

(Ban Giam d6c bao cao va danh gia vé tinh hinh moi mat cia cong ty)

Bio céo va danh gia cua Ban Giam ddc tdi thiéu phai bao gom céc noi dung sau:

I. Panh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh
- Tong gia tri SXKD: 275.608 triéu dong/272.880 triéu dong dat 101,02% so v i KH

- Téng doanh thu:

217.695 triéu dong

- Loi nhuan truge thué: 10.016 triéu dong

- Loi nhuan sau thué:
- Ty suét loi nhuan trudc thué / vén chi s¢ hitu: 26,74%
I1- Tinh hinh tai chinh

a/ Tinh hinh tai san.
Theo bao cdo tai chinh nam 2013 cho thay tong gia tri tai san ting 74.255 triéu dong,

8.005 tri¢u dong

cha yéu do tai san ngan han ting nhanh. Néu nhin vao két ciu tai san cua Cong ty thi tai san

ngan han chiém phan Ién trong tong tai san 98,7% cho thiy cong ty ddy manh vao linh vuc san

xuat kinh doanh han ché dau tu tai san c¢b dinh va cac khoan dau tu tai chinh ra ngoai doanh

nghiép nham han ché rui ro cho doanh nghiép.

b/ Tinh hinh ng phai tra

- Tinh hinh no hién tai, bién dong 16n vé céc khoan no.
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+ Kha ning thanh toan cta doanh nghiép thé hién niang luc vé tai chinh c6 dugc dé dap
ung nhu cAu thanh toan cac khoan ng. Hé sb thanh toan ngén han nam 2013 la 1,2 >1 cho théy
kha ning tra no ngan han ctia doanh nghiép 1a rat an toan.

+ Hé s6 no phai tra/tong tai san cua doanh nghiép 82% cho thay 82% tai san ctia doanh
nghiép 1a tir di vay, doanh nghiép huy dong duoc ngudn von vay va mua hang tra cham cho hoat
d6ng san xuat kinh doanh, phat huy dwgc vai trd cia don bay tai chinh.

+ Hé s6 ng/vén chi sé hitu né cho biét ty 1€ gitra hai nguén von co ban 13 ng va vén chu
so hiru, ty 16 ndy nam 2013 12 4,59 1an tang 1,56 1an so v&i nam 2012.

I11. Nhitng cai tién vé co' cdu té chirc, chinh sach quan ly:

Trong nim 2013, mic du gip nhiéu khoé khin do anh huéng tir sy bat 6n cuia nén kinh té
nhung VIWASEEN3 vén ¢6 ging duy tri sy 6n dinh vé co cau to chic, chinh sach, quan 1y ;
ddng thoi khong ngimg ch trong nang cao nang luc nghiép vu chuyén mén cho tit ca cac bd
phén trong toan don vi.

Cong ty ludn co ¥ thire rang yéu td con nguoi 1a quan trong nhat. Do d6 tir phong ban
dén do6i san xuit thuc hién chirc nang, nhiém vu gén véi tirng con ngudi cu thé.

Bam sat muc tiéu cta ké hoach tir diu nam, Cong ty tiép tuc nang cao cong tac quan tri
nhan su thong qua cac hinh thirc ddo tao va tuyén dung thuong xuyén nham duy tri hoat dong
cai tién lién tuc va sap xép lai ngudn nhan luc cho phu hop. Pong thoi, to chirc cai té va ning
cao chirc nang ciia phong ban, nham ting cuong cong tac kiém tra gidm sat va phan tich cac
hoat dong kinh doanh dé tham muru kip thoi cho Ban Giam dbc Cong ty.

Cong ty ludn duy tri va cai tién hé thong quan tri theo hudng hién dai dé dap ung du luc
cho viéc quan tri hé thong v6i quy mo phat trién ngay mot 16n manh. Ra soat, danh gia va khic
phuc kip thoi ton tai trong cong tac quan 1y, dam bao sy thau hiéu vé qui trinh cong viéc tir 1anh
dao dén cac nhan vién, thong qua qui trinh quan 1y ctia hé thong ISO 9001: 2008.

Ky két hop dong véi don vi tu van dé ting cudng cong tac dao tao chuyén mén cho cac
can bo quan 1y nham dam bao kha niang quan 1y, 1ap ké hoach va trién khai cic chuong trinh
moi. Tang cuong phan quyén cho cic Giam ddc, truong cac phong ban dé dam bao tinh hiéu

qua, sau sat va nhanh chong trong viéc trién khai cac cong viéc theo ké hoach chung.

IV. K¢ hoach phit trién trong twong lai.

1. Gia tri san luong: 282.800 triéu dong
2. Pau tu phat trién: 4.639 tri¢u dong
3. Doanh thu: 250.378 trigu dong
4. Tong s6 nop ngan sach:  12.879 triéu dong
5. Loi nhuan: 8.356 triéu dong
6. Cb turc: 13%
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Nam 2014 va cac nam tiép theo Cong ty xac dinh: Tiép tuc on dinh tiang truong- Cung
cb noi lyc. Trong d6 Cong ty tap trung nhitng hoat dong chinh sau:

- Tang cuong cong tac quan hé ddi ngoai tich cuc tim kiém cac cong trinh du &n c6
ngudn vén thuan loi. Phan dau tré thanh nhitng nha thau chuyén nghiép tham gia diu thau thi
cong nhitng cdng trinh ¢6 qui md va gié tri 16n, yéu cau cong nghé cao.

- Chu dong ndm bit thi truong, biét tan dung co hoi vuot qua khé khan thach thac, dé
dua ra cac giai phap, khong dé &ch tic, tri tré gay can tré cho hoat dong SXKD.

- Tang cudng viéc kiém tra giam sét tuan thu ky luat lao dong trong diéu hanh - giao
nhiém vu dé nang cao ning suat chat lwong cong viéc bang cach xay dung tac phong lam viéc
c6 tinh ky cwong, tng xa chuan myc, chuyén nghiép, cong bang, minh bach, 1am ding lam du
theo quy ché noi bo.

- V& tai chinh: Tinh toan can ddi sir dung dong tién cho SXKD hiéu qua nhat. Tiép tuc
duy tri céng tac kiém toan noi bo va quan Iy rai ro, dam bao hé théng tai chinh caa Cong ty lanh
manh, minh bach.

- V& xay lap: khong chay theo san lugng hay sé lwong cong trinh. Chi tham gia dau thau
va nhan thau thi cng nhitng cong trinh ¢6 ngudn vén thuan loi. Tap trung dau thau nhitng cong
trinh ¢6 qui mé 16n (tir 100 ty dong tro 18n ) hodc duéi 100 ty nhung cd yéu cau cao.

- Cong tac dau tu: Chu trong cdng tac dau tu phét trién dam bao co so vat chat lau dai
nhu tru sé 1am viéc, nha xuong, kho bédi. Pau tu mua sam thiét bi may moc, phuong tién van
tai, nham thay ddi co cAu tai san, tang nang lyuc thi cong cac du an c6 hiéu qua va tang kha ning
canh tranh nham cung ¢ nang cao vi thé hién c6 caa Cong ty.

- M& rong SXKD sang mot s6 linh vuc moi dac biét tham gia vao linh vuc xay dung dan
dung; san xuat san pham coéng nghiép phuc vu chuyén nganh cap thoat nudc xuat khau lao dong,
vat liéu xay dung....tién t6i giam dan ty trong doanh thu xay Iap.

- Tiép tuc tim kiém cac ddi tac chién luoc méi co ning luc tai chinh, tiém ning trong
kinh doanh dé dam bao huy dong von.

- Tiép tuc thuc hién cdng tac bao dam an ninh x& hoi d6i v6i nguoi lao dong thuc hién
trach nhiém cua doanh nghiép véi cong dong xa hoi trén tinh than tiét kiém - y nghia thiét thyc.

- Xay dung Viwaseen3 trg thanh doanh nghiép c6 uy tin- thwong hiéu hang dau trén linh
vy Xay lap theo mo hinh Cong ty da nganh nghé trong d6 hoat dong Xay lap van la nén tang,
dam bao kinh doanh ¢ i, téc d6 tang truéng nam sau cao hon nam trudc, dong gop ngay cang
nhiéu cho sy phét trién cua dit nuéc, toi da hoa loi ich ¢ dong, tao viéc 1am én dinh va nang

cao doi séng vat chit, tinh than cho ngudi lao dong, quan tdm dén trach nhiém x& hoi.

V. Giai trinh ciia Ban giam ddc d6i véi ¥ Kién kiém toan: khong

14



CONG TY CO PHAN VIWASEEN3 BAO CAO THUONG NIEN

PHAN 4: PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY
1. Panh gia ciia Hdi ddng quan tri vé cac mat hoat dong ciaa Cong ty.

Theo danh gia cia HDQT nam 2013 tiép tuc 13 mot nim ddy soéng gid cua nén kinh té
Viét Nam véi toe do tang truong cham, lam phat duoc kiém ché nhung thi truong san xuét dinh
tré vi thiéu vén, hang tdn kho tang cao, thi truong tai chinh ching khoan dm dam.... Ciing nhu
céc doanh nghiép khac trong nim qua Viwaseen3 da phai di mat voi rat nhidu kho khan thi
thach dé vuot qua va tiép tuc phat trién. Vi nén tang kinh nghiém viing chéc, uy tin thuong
hiéu tét; déng thoi véi sy nd luc hét minh cua tap thé ldnh dao va CBCNV Coéng ty CP
Viwaseen3 dd c6 mot nim hoat dong duoc danh gid 13 thanh cong vé cong tac SXKD vé doanh
thu dat 217 ty, loi nhuan trudc thué dat hon 10 ty dong.

2. Panh gia ciia Hi dong quan tri vé hoat dong ciia Ban Giam déc Cong ty.

Cin cir Diéu 1¢ t6 chirc hoat dong ctia Cong ty va nhimg quy ché, quy dinh da ban hanh,
Hoi ddng quan tri giao quyén cho Ban Giam ddc quyét dinh moi van dé lién quan dén hoat dong
san xuat kinh doanh dong thoi thiét 1ap co ché kiém tra, giam sat Ban giam ddc thong qua hé
thdng cac Nghi quyét, Béo céo tong hop, chi tiét va cac ky hop hoi dong quan tri dinh ky ciing
nhu dot xuét.

Két thac nam 2013 Hoi dong quan tri danh gia Ban giam ddoc di thuc hién day du va
dung theo céac chi dao ciia Hoi dong quan tri dé ra. Ban giam déc ciing dd gop phan thyc hién
thanh cong cac két qua SXKD.

3. Cac ké hoach, dinh hwéng cia Héi ddng quan tri.
C4&c muc tiéu chi yéu ciia HPQT trong nam 2014

Ké hoach SXKD nim 2014: Tong gia tri SXKD 282 ty dong, gia tri dau tu phat trién 4,3
ty dong; doanh thu duy kién 250 ty dong, ndp ngan sach 12 ty déng, loi nhuan 8,3 ty dong.

Tiép tuc duy tri thwong hidu Viwaseen3 trén thi trudong, phan ddu nim 2014 va cic nam
tiép theo trd thanh mot don vi manh trong Tong cong ty Viwaseen, c6 ning luc canh tranh véi
nhiéu nghanh nghé, nhiéu san pham co chat luong cao.

Chién lwgc phat trién trung va dai han.

+ Chi dao, diéu hanh tuan thu nghiém céc hoat dong SXKD theo hé théng quy ché, quy
dinh noi bo Cong ty dong thoi bam sat vao phuong cham hoat dong nam 2013 dé trién khai
nhiém vu theo phan cong, uy quyén.

+ Thyc hién tét chi truong caa Pang, Nha nude chuong trinh hanh dong cua Tong Cong
ty vé thuc hanh tiét kiém, chng lang phi.

+ Tang cudng cdng tac thu hdi vén, ting nhanh vong quy vén, giam s6 du ng ngan hang,
giam lai vay, nang cao hiéu qua s dung von. Duy tri thudng xuyén méi quan hé véi cac ngan

hang truyén théng dam bao ngudn vén vay phuc vu cho SXKD va dau tu.
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+ Trién khai cong tac quy hoach dé lya chon ngudn cén bo ké can, diy manh thyc hién
cong tac dao tao bang nhiéu hinh thirc linh hoat, phil hop cho timg ddi tugng, tiép tuc nghién
ctru diéu chinh, b6 sung cac chinh séch, co ché dam bao thu hat luc luong lao dong truc tiép
nhét 1a nhitng cong nhan da qua dao tao va co tay nghé cao.

+ Trién khai phat dong phong trao thi dua san xuat, an toan lao dong, xay dung 16 trinh
xét @& nghi khen thuong cho cac tap thé va ca nhan c6 thanh tich xuit sic trong Cong ty. Phd
bién, huéng dan kiém tra thuc hién tét Quy ché ky luat lao dong va xu ly cuong quyét cac
truong hop vi pham.

+ Tap trung nang cao chét luong Pang vién, song song véi danh gia chat luong cén bo
hang quy, hang nam T6 chic mang ludi cdng doan phi hop voi nhiém vu san xuét kinh doanh
Cong ty; cing ¢ nang cao chat lrong céc cdng doan bo phan. Tham gia tich cuc cac hoat dong
tai cac dia ban hoat dong ciia Cong ty danh phan 16n Quy phuc lgi dé cham lo doi séng vat chét
va tinh than cho nguoi lao dong. To chic duy tri cac hoat dong truyén théng nhan cac ngay 18
I6n trong nam.

Véi cac dinh hudng va muc tiéu da dit ra Cong ty co phan Viwaseen3 quyét tam t6 chirc
thuc hién hoan thanh tét ké hoach SXKD nam 2013 va lam tién dé phat trién cho nhitng nam

tiép theo.

PHAN 5: QUAN TRI CONG TY
1. Hdi dong quan tri:

a/ Thanh vién va co ciu ciia Hoi dong quén tri

CP Tecty uy quyén
STT Ho va tén Chiic vu ] Ghi chu

So CP Ty 1€

1 | Pham Hitu Bang Chu tich HBQT 490.000 24,5%

2 | Nguyén Hiru Hanh Uy vién HDQT- Giam déc cty 300.000 15,0%

3 | HaQuéc Chuong | Uy vién HDQT 300.000 15,0%

4 | P4 Xuan Bbn Uy vién HDQT- KTT cty

5 | Pang Hitu Tuan Uy vién HDQT- Ph6 GbP Cty

S6 lwong thanh vién doc lap khong truc tiép diéu hanh Céng ty 1a 01 ngudi: 6ng Ha Quoc
Chuong.

b/ Céc tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri:

¢/ Hoat dong cua hoi dong quan tri: Trong nam 2013 hoat dong cua HDQT la tt thé hién qua

viéc thuong xuyén co cac cudc hop nhu sau:
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- Théng qua viéc té chirc Pai hoi ¢d dong thuong nién nam 2013 va mot sé noi dung khac
thdng qua HbQT.

- Pai hoi ¢6 dong thuong nién nam 2013

- Kiém diém két qua hoat dong SXKD qui 1/2013, théng qua ké hoach SXKD qui 11/2013

- Théng nhat ngay chét danh séch co dong va thoi diém chi tra ¢ tac nam 2013

- Théng nhat sap xép va b6 nhiém can bo

- Phé duyét céc thu tuc dau tw mua saim may mac thiét bi nang cao nang lrc san xuét kinh doanh
va phé duyét phuong &n huy dong vay vén phuc vu san xuat kinh doanh.

- Ban hanh stra d6i cac Quy ché quan tri ndi bo cua Cong ty trong pham vi thim quyén cua
HDOT.

- Hoi ddng quan tri thyc hién giam séat hoat dong cua Ban diéu hanh trong viéc trién khai huc
hién Nghi quyét caa Pai hoi dong cb dong va cac hoat dong SXKD caa Cong ty. HPQT da phéi
hop tét cling véi ban diéu hanh chi dao, diéu hanh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty gop phan
quan trong vao viéc hoan thanh ké hoach SXKD nam 2013 theo Nghi quyét Dai hoi dong cd
dong.

d/Hoat dong cua thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap khong diéu hanh.

e/Hoat dong cua céc tiéu ban trong Ho1 déng quan tri:

f/Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri c6 chig chi dao tao vé quan tri cong ty. Danh
sach cac thanh vién Ho1 dong quén tri tham gia cac chuong trinh vé quan tri cong ty trong nam:
Khoéng

2. Ban kiém soat

a/ Thanh vién va co cau cua Ban Kiém soat

STT Hovatén Chircvu S6 lwgng CP sé hiru
1 Bui Khanh Linh Truong ban KS 6.000
2 | Bui Viét Trung Thanh vién 0
3 | Nguyén Hai Ping Thanh vién 12.630

b/ Hoat dong ctia Ban kiém soat

Véi s6 luong 3 thanh vién, trong nim 2013 Ban kiém soat Cong ty da thuc hién dang chirc
nang, nhiém vu theo Quy ché hoat dong da duoc Pai hoi dong cd dong thong qua.

- Ban kiém soat da tham gia du cic cudc hop dinh ky véi Ban giam ddc, giam sat va kiém
tra két qua hoat dong, diéu hanh cua HPQT, Ban giam ddc Cong ty trén co s& tudn thu cic quy
dinh ctia Phéap luat, Piéu 1¢ cua Cong ty, gop phan lam cho hoat dong SXKD dugc minh bach,

lanh manh.
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- Giam sat hoat dong cia HDQT, ban diéu hanh Cong ty, ban 1anh dao Cong ty da thyc hién

nghiém tic viéc cung cap thong tin, tao diéu kién cho ban kiém soat tiép can va kiém tra tinh sat

thuc tinh hinh tai chinh va cac mat hoat dong cua Cong ty.

- Pinh ky hang quy Ban kiém soét tién hanh hop dé kiém diém, danh gia cong viéc thuc

hién, phéi hop cung HDQT, ban diéu hanh trong vi¢c trién khai thuc hién céc NQ bHDbCD,

nghi quyét cia HPQT hoan thanh cac nhiém vu dé ra.

- Thuc hién viéc kiém tra dinh ky tai Cong ty, tir 46 giup Ban diéu hanh Cong ty nim bat

duoc tinh hinh hoat dong tai Cong ty, danh giad dugc nang luc hoat dong va kha nang diéu hanh

bd may lanh dao, thuc hién ding chirc nang va nhi€ém vu cia nguoi dai dién phan von nha nude

tai Cong ty.

3. Céc giao dich, thu lao, cac khoan lgi ich caa Héi dong quan tri, Ban giam déc va Ban

kiém soat.

a/ Thu lao, cac khoan lgi ich trong nam 2013.

*Thu lao HDQT

1. Pham Hiru Bang:  CT HDPQT
2. Nguyén Hiru Hanh: TV HBPQT

3. P Xuéan Bén: TV HBQT
4. Pang Hiru Tuan: TV HPQT
5. Ha Qudc Chuong: TV HPQT
6. Pham Van Thudan TV HDQT

* Thu lao Ban kiém soat:

1. Bui Khanh Linh: TB KS
2. Pham Ngoc TU TB KS
3.Bui Viét Trung: TV BKS
4. Nguyén Hai Pang: TV BKS
5. L ai Khic Hoat TV BKS

* Thwéng ban diéu hanh
1.Pham Hiru Bang CT HbQT
2. Nguyén Hiru Hanh  Giam déc

3. Pang Hiru Tuin PGP

4. B Xuan Bén KTT

5. Luu Xuan Quang PGDH

6. Nguyén Vian Son PGP

7. Nguyén Hai Pang TP.TCHC

8. Nguyén Van Hai ~ P.P TCKT
9. L& Ngoc Binh P.P KHKT
10. Lai Khic Hoat P.PTCHC

69.392.000 d
69.392.000 d
52.044.000 @
52.044.000 @
39.106.000 d
10.907.000 d

31.269.000d
10.366.000d
31.226.000d
23.452.000d
7.774.000 @

20.049.000d
24.059.000d
17.643.0004
17.643.0004
16.039.0004
12.029.0004
4.013.000d
2.673.000d4
2.673.000d
8.046.000d

b/ Giao dich cé phiéu ciia c¢6 dong ndi bd: khong
¢/ Hop ddng hoic giao dich véi c6 dong ndi bo: Khong

B6 nhiém tir ngdy  11/4/2013
Mién nhiém tir ngay 11/4/2013

B6 nhiém tr ngdy  11/4/2013
Mién nhiém tir ngay 11/4/2013

B6 nhiém tir ngdy  11/4/2013
Mién nhiém tir ngay 11/4/2013

d/ Viéc thue hién cic quy dinh vé quan trj cong ty: Cong ty CP Viwaseen3 thuc hién day

di cac quy dinh cia Uy ban Chirng khoan nha nwéc.
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN3 BAO CAO THUONG NIEN

PHAN 6: BAO CAO TAI CHINH (PA PUQC KIEM TOAN)
1. Y kién ciia kiém toan

Theo y kién cta chiing t6i, Béo cdo tai chinh da phén 4nh trung thuc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Cong ty C6 phin Viwaseen3 tai ngay 31 thang 12
nam 2013, ciing nhu két qua hoat dng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nim tai
chinh két thuc cung ngdy, phit hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan Viét Nam va cac quy
dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh.
2. B4o c4o tai chinh dwgc kiém toin

Céc béo cdo tai chinh: Bang céan dbi ké toan; bao céo két qué hoat dong kinh
doanh; B4o céo luu chuyén tién té; Ban thuyét minh bdo céo tai chinh; Bio céo kiém
toan theo quy dinh ctia phép luat vé ké toan.

(Cé bio tai chinh dinh kém)

Trén day 1a toan bd Béo cdo cia Cong ty cb phin Viwaseen3 vé két qua
SXKD va hoat dong ctia HDQT Céng ty trong nim 2013.

Xin gtri dén UBCK Nha nuéc va cic Quy cb dong, nha dau tu.

-

Ha né1i, ngay 28 thang 03 nim 2014
—Gidm dbc Cong tyb./
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN3 BAO CAO THUONG NIEN

Céng ty Cb phin Viwaseen 3
~ Km 14,5 Lién Ninh, Thanh Tri, Ha Noi
S BAO CAO CUA BAN GIAM POC
= Ban Gi4m déc Cong ty Cb phin Viwaseen 3 (sau ddy goi tit 12 “Cong ty”) trinh bay Béo céo cita minh va Béo c4o tai chinh
~ clia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013.
™ CONG TY
-
L] Cong ty C phin Viwaseen 3 tién than Ia Xi nghiép Khoan khai théc nuéc ngim tryc thugc Téng Cong ty Dau tr Xay dung
cdp thodt nuéc va Moi trudong Viét Nam - VIWASEEN dugc thanh 1p theo Quyét dinh s§ 1732/QD-BXD ngay
~ 13/12/2006 cia Bo X&y Dung, ding ky kinh doanh I4n diu ngdy 29/12/2006 va diang ky thay ddi lan tht 6 ngay

11/05/2012 do S& Ké hoach va DAu tur Thanh phé Ha N§i cép.
-~ Tru s& chinh clia Cong ty tai Km 14,5, X& Lién Ninh, Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi.
HOQI PONG QUAN TR] VA BAN GIAM POC

— ™ Cac thanh vién ciia Hi ddng Quan trj trong nim va tai ngay lap bao cdo ndy bao gbm:

B | Ong Pham Hiru Bang Chu tich
L1 Ong Nguyén Hiru Hanh Uy vién
Ong Pham Vin Thun Uy vién (Min nhiém ngay 11 thang 04 nim 2013)
B Ong Ha Quéc Churong Uy vién (B6 nhiém ngay 11 thang 04 nam 2013)
—_ Ong D3 Xuan Bén Uy vién
Ong Ping Hiru Tuén Uy vién
il
— Céc thanh vién clia Ban Gi4m déc da diéu hanh Céng ty trong nim va tai ngy l4p béo cdo ndy bao gdm:
] Ong Nguyén Hitu Hanh Gi4m déc
E Ong Luu Xuén Quang Phé Gidm dbc
Ong Nguy?n Van Son Ph6 Gidm dbc
1 Ong Pang Hiru Tuén Pho Gidm dbc

a Céc thanh vién Ban Kiém soét bao gbm:

s Ong Pham Ngoc Ti Trudng ban (Mién nhiém ngay 11 thang 04 n&m 2013)
N Ba Bui Khanh Linh Trudng ban (Bb nhiém ngay 11 thang 04 nam 2013)
Ong Lai Kh#c Hoat Uy vién (Mién nhiém ngay 11 thang 04 nam 2013)
B Ong Nguyén Hai Pang Uy vién (B6 nhiém ngay 11 théang 04 nim 2013)
= Ong Bi Viét Trung Uy vién
E KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém to4n AASC da thyc hién kiém toén céc Béo céo tai chinh cho Céng ty.
- CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH
Ban Gi4m déc Cong ty chiju trach nhiém v& viéc 14p Béo céo tai chinh phan 4nh trung thyc, hop 1y tinh hinh hoat dgng, két

- qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t& ciia Céng ty trong nim. Trong qué trinh 14p B4o céo tai chinh,
Ban Gi4m déc Cong ty cam két d2 tuén thi cc yéu cdu sau:
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN3 BAO CAO THUONG NIEN

Cong ty C phin Viwaseen 3
g | Km 14,5 Lién Ninh, Thanh Tri, Ha Noi

- - Xay dung va duy tri hé théng kiém so4t ngi bo ma Ban Giam déc va Ban quan trj Cong ty xac dinh 12 cén thiét d& dam
bao cho viéc 14p va trinh bay bio céo tai chinh khong con sai sét trong yéu do gian 14n hoc do nhim 1n;
- Luya chon céc chinh séch ké toan thich hgp va 4p dung cac chinh sich nay mt cach nhét quén;
. - Duara céc dénh gia va du doan hop ly va than trong;
- Neéu rd cac chuin muc ké toan dugc 4p dung c6 dugc tudn thu hay khong, c6 nhimg ap dung sai 1éch trong yéu dén muc
~ cén phai cng b6 va giai thich trong béo c4o tai chinh hay khong;
- - Lap va trinh bay céc bao céo tai chinh trén co s& tuan thii cic chudn myc ké toan, ché d¢ ké toan va céc quy dinh c6
lién quan hién hanh;
- Léap céc béo cdo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudmg hop khong thé cho ring Cong ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Gidm d6c Cong ty dam bo ring cac sb ké toan dugc lru gitr dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ctia Céng ty, v6i mirc do
trung thyc, hop 1y tai bt cir thoi diém nao va dam bio ring Béo céo ti chinh tuan thii cic quy dinh hién hanh ctia Nha
nuée. Ddng thoi ¢ trach nhidm trong viéc bdo dam an toan tai san ciia Cong ty va thuc hién cac bién phép thich hop aé
ngin chin, phét hi¢n cac hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.

Ban Giam dc Cong ty cam két riing Béo céo tai chinh d4 phan 4nh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai

thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2013, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két
thic ciing ngay, phit hgp v6i chuén myc, ché d¢ ké toan Viét Nam va tuan thi cdc quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Cam két khéc

Ban Gidm dc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu cong bé théng tin theo quy dinh tai Thong tu s6 52/2012/TT-
BTC, ngay 05/04/2012 cia B§ Tai chinh huéng din vé viéc cong bb thong tin trén Thi trudng chimg khoan.
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since 1991

S6: 359/2014/BC.KTTC-AASC.KTI

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy Cb dong, Hpi ddng Quan trj va Ban Giam dbc
Cong ty Cb phin Viwaseen 3

Bdo c4o kiém toan v& B4o cdo tai chinh

Chiing t6i d4 kiém to4n Béo c4o tai chinh kém theo ciia Cong ty Cb phin Viwaseen 3 dugc 13p ngay 15
thang 03 nam 2014, tir trang 6 dén trang 24, bao gbm: Béang cin dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nim
2013, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, B4o c4o luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing
ngay va Ban Thuyét minh bao céo tai chinh.

Trdch nhiém ciia Ban Gidm déc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop 1y béo céo tai chinh
clia Cong ty theo chudn muyc ké toan, ché do ké toan Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c¢6 lién quan dén
viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ngi bd ma Ban Giam dbc xac
dinh 1a cin thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do
gian I4n hozc nhim I4n.

sa - + X , +a
Trdch nhi¢m cia Kiém todn vién

Tréach nhiém cta ching t6i 1a dua ra y kién vé bdo c4o tai chinh dua trén két qua cia cudc kiém toan.
Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo c4c chuidn muyc kiém toan Viét Nam. Cac chuén myc nay yéu ciu
chung t6i tudn thu chuin muc va céc quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc
kiém toan dé dat dugc su dam bao hop 1y vé viéc lidu bao céo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai sot trong
yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thyc hién c4c thi tuc nhim thu thip cac bing chimg kiém toan vé cac sb
liéu va thuyét minh trén béo céo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doan ciia
kiém toan vién, bao gdm d4nh gi4 rii ro c6 sai sot trong yéu trong béo céo tai chinh do gian 14n holic
nhim I4n. Khi thyc hién danh gia c4c rui ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi by ctia Cong ty
lién quan dén viéc l4p va trinh bay bao cdo tai chinh trung thuc, hop Iy nhim thiét ké cac thu tuc kiém
toan phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién v& hiéu qua cua kiém
soat ndi bo ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach
ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y ctia cac udc tinh ké toan ciia Ban Giam déc ciing nhu danh gia viéc
trinh bay tdng thé bao c4o tai chinh.

Chuing t6i tin twéng ring cac bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc 1a ddy du va thich hop
1am co s& cho y kién kiém toan cuia chiing t6i.

T: (84) 4 3824 1990 | F:(84) 4 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietham A ber of Inter
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Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién ct:a chiing t6i, Bdo c4o tai chinh da phan 4nh trung thwc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C& phin Viwaseen 3 tai ngay 31 thang 12 nim 2013, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t§ cho nim tai chinh két thic cing ngay, phu hop véi chuén
myc ké toan, ché d¢ ké toan Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo

tai chinh.

Zhng FNHE ng Kiém todn AASC
/2 concno Teap\Giam dée

<3  TRACH NHIEM DU HAN
HANG KIEM TOAN

kiém to4n s6: 0725-2013-002-1

Ha Ngi, ngay 20 théng 03 ném 2014

§

Kiém todn vién . 4

=4

A

X

%

Pham Anh Tuén /\
Gidly chimg nhén ding ky hanh nghé p :
kiém toén s6: 0777-2013-002-1 ;

/;
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Céng ty C) phin Viwaseen 3
Km 14,5 Lién Ninh, Thanh Tri, Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

g™ BANG CAN DPOI KE TOAN

g | Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2013

| &) Mai sé TAI SAN 31/12/2013 01/01/2013
B VND VND
BT 100 A.TAISAN NGAN HAN 208.208.916.277 133.001.428.276

o

"—;‘T-"]

1

iy
-y —g L_j

1

=

-
1

110
111
112

130
131
135
139

140
141

150
158

200
220
221
222
223

270

L Tién va céc khodn twong dwong tién
1. Tién
2. Céc khoan twong dwong tién

IIL Céc khoan phai thu ngén han

1. Phai thu khach hang

5. Céc khoan phai thu khac

6. Dy phong phai thu ngén han khé dbi (¥)

IV. Hang tbn kho
1. Hang tbn kho

V. Tai san ngin han khac
5. Tai san ngén han khac

B. TAI SAN DAI HAN

IL Tai san c6 dinh

1. Tai san c6 dinh hitu hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lity ké (*)

TONG CONG TAI SAN

16.677.124.112
6.677.124.112
10.000.000.000

159.003.684.771
158.690.819.513
312.865.258

32.191.323.494
32.191.323.494

336.783.900
336.783.900

1.358.030.580

1.358.030.580
1.358.030.580
12.499.017.465
(11.140.986.885)

12.282.653.243
12.282.653.243

76.389.761.316
75.250.356.180
1.217.809.341
(78.404.205)

44.279.013.717
44.279.013.717

50.000.000
50.000.000

2.310.569.871

2.310.569.871
2.310.569.871
13.127.838.164
(10.817.268.293)

209.566.946.857

135.311.998.147
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Céng ty C8 phin Viwaseen 3
Km 14,5 Lién Ninh, Thanh Tri, Ha N§i

Bdo cdo tai chinh

cho nzim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2013

Mi s6 NGUON VON

300

310
311
312
313
314
315
316
319
323

400

410
411
417
418
420

440

4%%/

Ding Thj Thanh Huyén

A.NQ PHAI TRA

L. Ng ngéin han

1. Vay va no ngén han

2. Phai trd ngudi ban

3. Ngudi mua tra tién truée

4, Thué vi c4c khoan phai ndp Nha nuéc

5. Phai tra ngudi lao dfng

6. Chi phi phai tra

9. C4c khoan phai tra, phai ndp ngin han khac
11. Quy khen thuéng phic lgi

B. VON CHU SO HU'U

L Vén chii s& hiru

1. Vén dAu tur ciia chil s& hitu

7. Quy du tw phét trién

8. Qu¥ du phong tai chinh

10. Loi nhu4n sau thué chwa phan phéi

TONG CONG NGUON VON

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2013
CHI TIEU Thuyét 31/12/2013
minh
4. No kho doi da xir Iy 78.404.205

Ngudi lap biéu

(tiép theo)

Thuyét
minh

10

11
12

13

Ké toan truéng

D35 Xuén Bén

31/12/2013

01/01/2013

VND

172.116.940.401

172.116.940.401
33.494.901.801
117.735.537.549
1.864.548.000
10.336.799.975
512.743.250
8.076.391.336
96.018.490

37.450.006.456

37.450.006.456
20.000.000.000
8.422.401.713
1.212.419.825
7.815.184.918

VND

101.813.949.746

101.813.949.746
15.382.760.130
75.321.317.113
2.892.071.000
5.488.129.188
405.599.300
2.068.000.000
236.787.970
19.285.045

33.498.048.401

33.498.048.401
20.000.000.000
6.537.819.142
900.252.225
6.059.977.034

209.566.946.857

135.311.998.147

01/01/2013
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Cong ty C) phin Viwaseen 3
Km 14,5 Lién Ninh, Thanh Tri, Ha N§i

Bido cdo tai chinh

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

'_—'—_h_‘ i 1;) l i l i I

1

BAO CAO KET QUA KINH DOANH

Nim 2013
Mi sé CHI TIEU Thuyét
minh
01 1.Doanh thu bin hang 14
va cung cép dich vu
10 3. Doanh thu thuin ban hang
va cung cﬁp dich vu
11 4. Gi4 v6n hang bén 15
20 5. Lginhuin gop vé bén hang
va cung cép djch vy
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 16
22 7. Chi phi tai chinh 17
23 - Trong do: Chi phi ldi vay
25 9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 18
30 10. Lgi nhudn thuén tir hoat d9ng kinh doanh
31 11. Thu nhép khéc
40 13. L¢i nhudn khic
50 14. Téng lgi nhudn ké todn truéc thué
51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 19.1
60 17.Lginhuén sau thué TNDN
70  18. Lai co ban trén cb phiéu 20
Ngui 1ap biéu Ké todn truémg
/MWW/, Abe
Ding Thi Thanh Huyén P35 Xuén Bén

Nim 2013 Nim 2012
VND VND
217.695.966.214 185.542.264.436
217.695.966.214 185.542.264.436
199.616.669.478 172.140.050.540
18.079.296.736 13.402.213.896
233.993.438 298.914.445
73.730.000 492.633.832
73.730.000 492.633.832
8.226.878.758 6.134.841.988
10.012.681.416 7.073.652.521
4.207.000 213.109.657
4.207.000 213.109.657
10.016.888.416 7.286.762.178

2.011.601.206

1.043.410.007

8.005.287.210

6.243.352.171

4.003

3.122
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Cong ty C6 phin Viwaseen 3
Km 14,5 Lién Ninh, Thanh Tri, Ha N6i

Bado cdo tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Ma sé CHI TIEU

Nam 2013

Theo phuwong phdp truc tiép

Thuyét
minh

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Tién thu tir ban hang, cung c4p dich vy va

doanh thu khac
. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa va dich vu
. Tién chi tra cho ngudi lao dong
. Tién chi tra 14i vay
. Tién chi ngp thué thu nhap doanh nghiép
. Tién thu kh4c tir hoat dong kinh doanh
. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

02
03
04
05
06
07

NN AW N

20 Luwu chuyén tién thudn tir hogt dpng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tién chi dé mua sim, x4y dyng TSCD va céc tai san

dai han khac

27 7. Tién thu I3 cho vay, cb tirc va lgi nhuan dugc chia
30  Luru chuyén tién thudn tic hogt djng diu tw

IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 3. Tién vay ngén han, dai han nhin dugc

34 4. Tién chi tra ng gbc vay

36 6. Cb tirc, i nhuan d4 tra cho chi s& hiru
40  Luwu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh

50 Luru chuyén tién thuin trong nim

60 Tién va twong dwong tién ddu nim
70 Tién va twong dwong tién cudi nim
Ngudi lap biéu
|

Diang Thj Thanh Huyén

K& tosn trwéng

A

P3 Xuan Bén

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nam 2013 Niim 2012
VND VND
154.919.179.300 155.054.207.589
(115.480.849.945)  (112.450.472.697)
(36.729.274.169) (18.816.141.171)
(2.037.383.387) (1.462.198.174)
(1.606.947.250) (450.278.833)
687.235.892 582.706.693
(10.148.185.287) (7.896.268.105)
(10.396.224.846) 14.561.555.302
(307.272.727) (1.253.670.909)
185.826.771 298.914.445
(121.445.956) (954.756.464)

53.275.132.321

31.886.669.957

(35.162.990.650) (32.292.962.037)
(3.200.000.000) (2.699.768.000)
14.912.141.671 (3.106.060.080)

4.394.470.869 10.500.738.758

12.282.653.243 1.781.914.485

16.677.124.112 12.282.653.243
5 thang 03 nam 2014
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Cong ty Cd phin Viwaseen 3 Bado cdo tai chinh
Km 14,5 Lién Ninh, Thanh Tri, Ha Néi cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
2 Nam 2013

1 . THONG TIN CHUNG

Hinh thirc s& hitu vén

4

— Céng ty C6 phan Viwaseen 3 tién thn 12 Xi nghi¢p Khoan khai thic nuéc ngdm tryc thugc Téng Cong ty Déu tu
Xéy dyng cép thoat nuéc va Mdi trudng Viét Nam - VIWASEEN duge thanh 1ap theo Quyét dinh s§ 1732/QD-
BXD ngay 13/12/2006 clia B¢ X4y Dung, dang ky kinh doanh I4n d4u ngay 29/12/2006 va ding ky thay déi 14n thir
|8 6 ngay 11/05/2012 do S& Ké hoach va PAu tw Thanh phé Ha Noi cép.

Try s& chinh ciia Cong ty tai Km 14,5, X4 Lién Ninh, Thanh Tri, Thanh phé Ha N¢i.

4

9

| Theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s& 0102133351 ngay 20 thang 9 nim 2010, sira ddi lin 6 ngay 11
thang 05 ndm 2012 do S& K& hoach DAu tu Thanh Phé Ha Noi c4p, hoat dong kinh doanh ciia Céng ty 1a:
- Thiét k& va thi cong khoan khai théc nuéc ngdm, khoan coc nhdi, khoan thim do khodng san, khoan khao sét

4

L q dia chét cong trinh, dja chit thity vin va xir ly nén méng céng trinh;
- Tu v4n ddu tr (khong bao gdm tr vAn phap Iujt, tai chinh) va tu vin xdy dung c4c cong trinh cp thoat nuéc va
5 moi trudng;
£l - Xay dung, l4p dit céc cong trinh cp thodt nuréc va vé sinh méi trudng, cong trinh céng nghiép, dan dung, giao
thong, thity lgi, céc cong trinh ning lugng, cong trinh ky thuét ha téng khéc;
T - Sén xut, kinh doanh va kinh doanh xuét nhip khAu vat tr thiét bj, phu ting phuc vu chuyén nganh cfp thoét
nudéc;
- Lam dai Iy cho c4c hang san xuft vit tu, thiét b trong va ngoai nudc phuc vu san xuft va tiéu ding.
=
L 2 . CHEDQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
3 2.1 . Ky ké todn, don vi tién t¢ sir dung trong ké toan

Ky ké todn nam ciia Cong ty bit dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.
Don v tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).

]

Q 2.2 . Chufin myc va Ché d ké toan 4p dung

Ché dp ké todn dp dung
Coéng ty ép dung Ché d¢ Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s§ 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3
nim 2006 d dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai Thong tr 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nim 2009 cia
B{ truéng BY Tai chinh.

—

P

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn muc ké todn va Ché dg ké todn
Cong ty da 4p dung cc Chudn myc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng din Chuén myc do Nha nuéc ban
hanh. Céc béo céo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo diing quy dinh ciia timg chudn myc, théng tw huéng din
thyc hién chuéin myc va Ché d¢ ké to4n hién hanh dang ép dung.

!

v

Hinh thitc ké todn dp dung
T Céng ty 4p dung hinh thirc ké to4n trén méy vi tinh.

10
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN3

BAO CAO THUONG NIEN

Cong ty Cb phin Viwaseen 3 B4o c4o tai chinh
Km 14,5 Lién Ninh, Thanh Tri, Ha N6i

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

23.

24.

2.5.

2.6.

2.7

Cong cuy tai chinh

Ghi nhén ban déu
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh clia Céng ty bao gdm tién va c4c khoan twong dwong tién, cac khoan phai thu khach hang va phai
thu khac, céc khoan cho vay, c4c khoan dAu tir ngén han. Tai thdi diém ghi nh4n ban dAu, tai san tai chinh dugc x4c
dinh theo gi4 mua/chi phi phat hanh cong céc chi phi phét sinh khéc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai
san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh clia Cong ty bao gdm céc khoan vay, c4c khoan phai trd ngudi ban va phai tra khac, chi phi
phai tra. Tai thoi diém ghi nhén I4n dAu, cic khoin ng phai tra ti chinh dugc x4c dinh theo gi4 phat hanh cong cac
chi phi pht sinh lién quan tryc tiép dén viéc ph4t hanh ng phai tra tai chinh d6.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu
Hién tai chura c6 c4c quy dinh v& d4nh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban du.

Tién va cic khodn twong dwong tién

Tién va céc khoan twong duong tidn bao gbm tidn mit tai quy, tidn giri ngan hang, cac khoan dAu tu ngén han c6
thoi gian ddo han khong qua 03 thang, cé tinh thanh khoan cao, ¢6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh céc lugng
tién x4c dinh va khong c6 nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

Céc khodn phai thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén Béo c4o tai chinh theo gi4 trj ghi s c4c khoan phai thu khach hang va phai
thu khéc sau khi trir di céc khoén dy phong dugc 18p cho céc khoan ng phai thu khé doi.

Duy phong ng phai thu kh6 ddi dugc trich 1ap cho timg khon phai thu khé doi cin cir vao tudi ng qua han ctia cic
khoén ng hoc dir kién mirc tdn thit c6 thé xay ra.

Hang tdn kho

Hang ton kho dugc tinh theo gia gbc. Truong hop gia tri thuin c6 thé thyc hién dugc thip hon gia gbc thi hang tdn
kho dugc tinh theo gi trj thuin c6 thé thyc hién dugc. Gia géc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién
va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phét sinh dé c6 duge hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai.

Gia tri hang ton kho dugc x4c dinh theo phuong phap dich danh.

Gié tri d& dang cudi ky dugc x4c dinh dya trén béo céo khbi lugng cong viéc con d& dang cua bd phén thuc hién va
x4c nhén cua bd phén k¥ thuét.

Hang tdn kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Dy phong gidm gi4 hang tdn kho dugc 14p vao thdi diém cui nam 1a s6 chénh 1éch giita gia géc ciia hang tdn kho
16n hon gi4 trj thuln c6 thé thuc hién dugc.

. Tai san c6 dijnh va khéu hao tai san c6 djnh

Tai sén ¢6 dinh hitu hinh, tai san c§ dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo gi4 géc. Trong qu4 trinh sir dung, tai san cb
dinh hiru hinh, tai san ¢8 dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gi trj con lai.

11
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN3

BAO CAO THUONG NIEN

Coéng ty C) phin Viwaseen 3 Bdo cdo tai chinh

Km 14,5 Lién Ninh, Thanh Tri, Ha Noi

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

2.8.

29

2.10.

2.11.

Khéu hao dugc trich theo phuong phép dudng thing. Thoi gian khéu hao dugc wéc tinh nhu sau:

- Nha cira, vét kién tric 04 - 20 nim
- M4y moéc, thiét b 02 - 08 nim
- Phwong tién vén tai, truyén din 04 - 06 nam
- Thiét bj dung cy, quan ly 04 nim

Tir thang 6/2013, Céng ty da thyc hién thay ddi chinh sach ké toan déi véi tai san c dinh va khau hao TSCD theo
huéng dAn tai Théng tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ciia B§ Tai chinh huéng din ché d¢ quan ly, sir dung
va trich kh4u hao TSCP, cu thé nhr sau:

Nguyén gi4 ti thidu cia tai san cé dinh tang tir 10 triéu déng 1én 30 tri¢u ddng. PSi véi nhimg tai san ¢b dinh treée
day khong théa man diéu kién nay thi gi4 tri con lai dugc hach toén vao chi phi trong nam.

Céc khoan ddu twr tai chinh

Céc khon dAu tur tai chinh tai thoi diém béo cdo, néu:

- Tién giri ngan hang c6 thdi han thu hdi hosic d4o han khéng qua 3 thang k& tir ngay mua khoan dau tu d6 dugc
coi la “trong duong tién";

- C6 thdi han thu hdi vén duéi 1 nim hoic trong 1 chu ky kinh doanh dugc phan loai 12 tai san ngén han;

- C6 thoi han thu hdi vén trén 1 nam hoc hon 1 chu ky kinh doanh dugc phén loai 12 tai san dai han.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi sin xuét, kinh doanh trong nim khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viéc dAu tu xdy dung hofic san xuét tai san d& dang dugc tinh vao gid tri ciia tai san d6 (dugc vén hod)
khi c6 dit cac diéu kién quy dinh trong Chuén myc Ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dAu tr xdy dyng hojc san xuét tai san d& dang can c6 thoi gian du dai
(trén 12 thang) d& c6 thé dura vao sir dung theo myc dich dinh truéc hogc bén thi dugc tinh vao gid tri cla tai san d6
(dugc vén hos), bao gdm c4c khoan 14i tién vay, cdc khoan chi phi phu phat sinh lién quan t6i qua trinh 1am thi tuc
vay.

Chi phi tra truéc

Cic chi phi tra tru6c chi lién quan dén chi phi san xut kinh doanh ciia m¢t nim tai chinh hofic mt chu ky kinh
doanh dugc ghi nhén 1a chi phi tra truéc ngén han va dugc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nim tai chinh.
Céc chi phi d4 phat sinh trong nim tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhiéu
nién do ké toén dugc hach to4n vao chi phi tra truéc dai han ¢é phén bd din vao két qua hoat dong kinh doanh
trong c4c nién do ké toan sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach toén dugc cin cir vao
tinh cht, mirc 46 timg loai chi phi @ chon phuong phap va tiéu thirc phén bd hop ly. Chi phi tra truéc dugc phan
bd din vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phép dudng thing.

Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thyc t& chua phét sinh nhung dwgc trich truée vao chi phi san xut, kinh doanh trong ky dé dam
bao khi chi phi phét sinh thyc té khéng gdy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co s& dam bao nguyén tic
pht hop giita doanh thu va chi phi. Khi cdc chi phi d6 phéat sinh, néu c6 chénh léch véi sé da trich, ké toan tién hanh
ghi b sung hoc ghi giam chi phi trong img véi phan chénh 1éch.
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN3 BAO CAO THUONG NIEN

Cong ty Cd phin Viwaseen 3 Bio cdo tai chinh
- Km 14,5 Lién Ninh, Thanh Tri, Ha Noi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
2.12 . Vén chii s& hiru

2.13.

2.14.

2.15.

Vén ddu tur ciia chi s& hitu dugc ghi nhan theo sé vén thuc gép ciia chi s hitu.

Loi nhugn sau thué chwa phan phéi 12 s6 lgi nhuén tir c4c hoat dng ciia doanh nghiép sau khi trir (-) c4c khoan diéu
chinh do 4p dung héi t6 thay ddi chinh sach ké ton va didu chinh hdi td sai st trong yéu cia céc nam truéc. Loi
nhusn sau thué chua phan phdi c6 thé dugc chia cho céc nha dAu tur dyra trén ty 18 gép vén sau khi dugc Hoi ddng
quan trj phé duyét va sau khi da trich I4p céc quy dy phong theo Didu 18 Cong ty va c4c quy dinh ctia phap luat Viét
Nam.

Cb tirc phai tra cho cc cd ddng dugc ghi nhan la khoan phai tra trong Bang Can déi ké toan ciia Cong ty sau khi c6
théng béo chia cd tirc cia Hoi ddng Quén trj Cong ty.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nh4n khi ddng thdi thoa man c4c didu kién sau:

- Phén 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu san phim hoc hang héa da dugc chuyén giao cho ngudi
mua;

- Cong ty khéng con nim giir quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hodic quyén kiém soat hang
héa;

- Doanh thu dugc x4c dinh trong d6i chic chin;

- Cong ty da thu dugc hoc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14, tién ban quyén, c tirc, lgi nhuén dugc chia va c4c khoan doanh thu hoat ddng tai
chinh khéc dugc ghi nhan khi thoa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chic chin.

C4 tire, 1o nhuén dugc chia duge ghi nhén khi Cong ty dugc quyén nhén cd tirc hoic duge quyén nhén lgi nhuén tir
viéc g6p vén.

Doanh thu hgp déng xdy dung dwgc ghi nhan khi cé quyét todn A - B phdn khdi hegng céng viée da hoan thanh.
Ghi nhén chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phf hogc céc khoan 15 lién quan dén cac hoat dong dAu tur tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Céc khoan 18 do thay dbi ty gi4 hdi doi ciia c4c nghiép vy phét sinh lién quan dén ngoai té;

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tdng s6 phat sinh trong ky, khong bu trir véi doanh thu hoat dng tai chinh.

Cic khoan thué
Thué hién hanh
Tai san thué va c4c khoan thué phai ndp cho nim hién hanh va c4c nim truéc duge xic dinh bing sb tién du kién

phai ndp cho (hoic duge thu hdi tir) co quan thué, dya trén céc mirc thué suft va céc lujt thué c6 hidu luc dén ngay
két thic ky tinh thué nim.
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN3

BAO CAO THUONG NIEN

Céng ty C phin Viwaseen 3

Bdo cdo tai chinh

" Km 14,5 Lién Ninh, Thanh Tri, Ha Noi cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013
p= Thué thu nhap doanh nghiép phat sinh trong nim duge tinh dya trén cong vin sb 13580/CT-HTr ciia Cyc thué Ha
N¢i ngay 25 thang 09 nim 2008. Theo d6, Céng ty dwgc dp dung mirc thué sudt 20% ddi véi hoat dong xiy dymg
™ nha mdy nude, hé théng cép nude phuc vy sinh hoat, phuc vu céng nghiép trong thoi gian 10 ndm. Nam 2013 1a
r- ndm thir 7 Céng ty duge 4p dung mirc thué sudt 20%.
-— 3 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
L, 31/12/2013 01/01/2013
F VND VND
i Tién mat 13.257.600 60.010.000
[ Tién giri ngan hang 6.663.866.512 12.222.643.243
T Tién giri ¢6 ky han 1 théng 10.000.000.000 -
[_ 16.677.124.112 12.282.653.243
= 4 . CACKHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC
[_ﬁ 31/12/2013 01/01/2013
VND VND
[_ Thué GTGT déu vao 221.053.591 986.866.438
Phai thu bdi thuomg mét cap 43.645.000 54.555.900
L BHXH phai thu c4n bd nhén vién - 14.004.000
Phai thu khac - 162.383.003
- Phai thu tién 1 48.166.667 -
L 312.865.258 1.217.809.341
[: 5 . DU PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO POI
31/12/2013 01/01/2013
b VND VND
[— Phai thu khéch hang = (78.404.205)
Ao
s B (78.404.205)
6 .HANG TON KHO
[ 31/12/2013 01/01/2013
I VND VND
L Nguyén ligu, vét liéu 293.341.231 186.670.354
Cong cy, dung cu 103.424.735 157.333.143
[: Chi phi san xuft kinh doanh d& dang 31.794.557.528 43.935.010.220
32.191.323.494 44,279.013.717
14
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Céng ty C6 phin Viwaseen 3
Km 14,5 Lién Ninh, Thanh Tri, Ha N§i

Béo cdo tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

7

10

. TAI SAN NGAN HAN KHAC
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Tam {mg 305.022.000 50.000.000
Cim cb, ky quy, ky cugc ng"'m han 31.761.900 -
336.783.900 50.000.000
. TAI SAN cO PINH HU'U HINH
Xem chi tiég Phu lyc 1
. VAY VA NG NGAN HAN
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Vay ngén han 33.494.901.801 15.382.760.130
Vay ngan hang 33.494.901.801 15.382.760.130

33.494.901.801 15.382.760.130

Thoéng tin chi tiét lién quan dén c4c khoan vay ngén han:

Hop ddng tin dung sé 3180LAV2013.00645 ngdy 26/04/2013 ky két gitra Ngan hang Néng nghiép va Phit trién
Nong thén Chi nhanh Thanh Tri va Cong ty C6 phin Viwaseen 3. Han mirc tin dung dugc cép 1a 50.000.000.000
VND. Thoi han khodn vay 12 8 thang ké tir ngdy giai ngn tly theo timg khé wéc nhan no, 14i suit 9%/nim. Du ng
gbc tai 31/12/2013 12 33.304.901.801 VND. Khoan vay dugc bio dam bing tin chip.

Hop ddng tin dung s 99/2013/HDTDHM ngay 14/09/2013 ky két gitta Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam
(VIB)- Chi nhénh Ba Pinh. Han mic tin dung ngﬁn han 12 20.000.000.000 VND va han mirc bao lanh 1
40.000.000.000 VND. Khoan vay duge bao dam bing khoan phai thu tir céc hgp dbng dAu ra do VIB tai tro/phat
hanh bao lanh (trir bao lanh dy thu va bao lanh bao hanh) véi gié trj t6i thiéu 40 ty ddng va bao lanh vay vén cia
6ng Nguyén Hiru Hanh (Giam déc bén vay) cho Céng ty C6 phén Viwaseen 3 c6 gié trj 40 ty ddng.

S6 dur tai 31/12/2013 1a sb dur ciia khé wéc nhan ng s6 99.01/KUNN/2013 ngay 19/12/2013, sb tién 190.000.000
VND. Thai han khoan vay 14 06 thang, 1ai suit 9,3%/nam.

. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQOP NHA NUGC

31/12/2013 01/01/2013
VND VND

Thué gi4 trj gia tang 8.398.335.287 4.046.208.306
Thué thu nhp doanh nghiép 1.676.332.638 1.271.678.682
Thué thu nhdp c4 nhn 262.132.050 170.242.200
10.336.799.975 5.488.129.188

Quyét todn thué cita Céng ty s& chiu sy kiém tra ciia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va céc qui dinh vé thué d6i
v6i nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu c4ch khac nhau, sb thué dugc trinh bay trén
Bio c4o tai chinh c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh ciia co quan thué.
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN3

BAO CAO THUONG NIEN

Cong ty C6 phin Viwaseen 3
' Km 14,5 Lién Ninh, Thanh Tri, Ha Noi

Bio c4o tai chinh

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

11

12

. CHI PHi PHAI TRA

Trich truéc chi phi cdng trinh
- Cong trinh Yén Vién

- Céng trinh Phuc Tho

- Cong trinh Thanh Tri

. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Kinh phi cong doan
Béo hiém xa hoi
Céc khodn phai tra, phai ndp khac

. VON CHU SO HUU

a) Bang a6i chiéu bién dgng ciia Vén chi s& hiru

Xem chi tiét Phu luc 2.

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
8.076.391.336 2.068.000.000
3.712.481.640 2.068.000.000
28.000.000 =
4.335.909.696 -
8.076.391.336 2.068.000.000
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
88.568.490 133.381.680

- 95.956.290

7.450.000 7.450.000
96.018.490 236.787.970

Theo Nghj quyét ciia Hi ddng Quan trj s6 01/VWS-HDQT ngay 11/04/2013, Céng ty cdng bb viéc phan phéi li

nhuén ndm 2012 nhur sau:
Ty 1é S6 tién
% VND
Két qua kinh doanh sau thué 6.243.352.171
Trich Quy DAu tir phét trién 30% 1.884.582.571
Trich Quy Dy phong tai chinh 5% 312.167.600
Trich Quy khen thudng, phic lgi 10% 624.335.000
Thudng Ban diéu hanh Cong ty 2% 124.867.000
Trich chi phi hoat ddng HPQT, BKS 2% 97.400.000
Chi tra ¢ tirc (twong tmg mdi cd phan nhén 1.600 &) 51% 3.200.000.000
b) Chi tiét vén diu tr cia chi s& hiru
31/12/2013 Ty 18 01/01/2013 Ty 18
VND % VND %
Vén gép ciia Téng Cong ty Viwaseen 10.900.000.000 54,50 10.900.000.000 54,50
Vén g6p ciia céc dbi tugng khac 9.100.000.000 45,50 9.100.000.000 45,50
- Do thé nhdn ndm gii 9.100.000.000 45,50 9.100.000.000 45,50
20.000.000.000 100,00 20.000.000.000 100,00
16
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN3 BAO CAO THUONG NIEN
] Cong ty Cd phin Viwaseen 3 Bio cdo tai chinh
~ Km 14,5 Lién Ninh, Thanh Tri, Ha Ngi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
7 /o 3
)3 ¢) Cic giao dich v& vén véi cdc chii s& hiru va phin phdi cb tirc, chia lgi nhugn

Nam 2013 Nim 2012
v VND VND
IR Vén dAu tr ciia chii s& hitu
- Vén gbp dau nam 20.000.000.000 20.000.000.000
T - Vdn gép ting trong nam - -
A - Vén gop giam trong ndm & -
- Vén gép cudi nam 20.000.000.000 20.000.000.000
T Cb tirc, lgi nhufin d4 chia
y= - C6 tirc, lgi nhudn chia trén lgi nhudn ndm trude 3.200.000.000 2.699.768.000
T d) C& phiéu
o= 31/12/2013 01/01/2013
T S6 lwgng cb phiéu ding ky phat hanh 2.000.000 2.000.000
r= S6 luong cb phiéu da béan ra cong ching 2.000.000 2.000.000
(’i‘ - C6 phiéu phé théng 2.000.000 2.000.000
T S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 2.000.000 2.000.000
P - C6 phiéu phé théng 2.000.000 2.000.000
Meénh gi4 ¢b phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND / ¢b phiéu
p= 14 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nam 2013 Nam 2012
T VND VND
’ ~
L Doanh thu ban hang - 75.090.909
Doanh thu hgp déng xay dyng 217.695.966.214 185.467.173.527
[, 217.695.966.214 185.542.264.436
= 15 . GIA VON HANG BAN /
Nam 2013 Nim 2012
3 a VND VND
[, Gi4 vén clia hang ban - 76.716.000
Gia v6n ciia hgp déng x4y dung 199.616.669.478 172.063.334.540
’ =
- 199.616.669.478 172.140.050.540
& 16 . DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH
- Nam 2013 Nam 2012
s VND VND
- L4i tién giri, tién cho vay 233.993.438 298.914.445
1 233.993.438 298.914.445
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN3 BAO CAO THUONG NIEN
Cong ty C phin Viwaseen 3 Béo cdo tai chinh
[ Km 14,5 Lién Ninh, Thanh Tri, Ha Nbi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
17 . CHIPHI TAI CHINH
[ Nim 2013 Nzm 2012
VND VND
[ Lai tidn vay 73.730.000 492.633.832
[ 73.730.000 492.633.832
18 . CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
[ Nim 2013 Nam 2012
VND VND
T
Q05
[ Chi phf nguyén li¢u, vét ligu 734.104.262 424.549.743 /:;
Chi phi nhan céng 6.274.405.806 4260.325.000 O '.'{“3
Chi phi khAu hao tai san c¢é dinh 492.793.069 230.960.037 z*“‘*\k‘\-"-\’.
[: Chi phi dich vu mua ngoai 245.735.299 705.253.086 O ;\«\
q Chi phi khac bing tién 479.840.322 513.754.122 \Pnp
QANS
[ 8.226.878.758 6134841988 #
= <
=
. 19 . THUE THU NHAP DOANH NGHIEP &l
L 19.1 Thué Thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh
- Nam 2013 Nam 2012
L VND VND
Thué TNDN tir hoat d9ng dwgc wu dai thué
- Loi nhuén chju thué trén hoat dong wu dai thué: 9.852.417.978 7.075.277.612
L - Thu nhdp chiu thué ciia hoat dong duwgc wu dai thué 9.852.417.978 7.268.996.999
- Khoan 16 tir hoat déng tai chinh - (193.719.387)
-~ Thu nhap chju thué TNDN 9.852.417.978 7.075.277.612
L Thué suét thué TNDN 20% 20%
[:ﬁ Chi phf thué TNDN hién hanh (thué suit 20%) 1.970.483.596 1.415.055.522
Thué TNDN tir hoat d9ng khéc khong dwoge wu dai thué
% Loi nhuan ké toén tir hoat dong khac khéng dugc vu dai thué 164.470.438 211.484.566
- Thu nhdp chiu thué ciia hoat djng khong dwgc wu dai thué 4.207.000 -
- Khoan ldi tir hoat dng tai chinh 160.263.438
~ Thu nhap chju thué TNDN 164.470.438 211.484.566
Thué suét thué TNDN 25% 25%
L‘ Chi phf thué TNDN hién hanh (thué suét 25%) 41.117.610 52.871.142
| Téng thué TNDN phai nfp trong nim __2.011.601.206 ~ ___1.467.926.664
-
‘ Thué TNDN dugc mién giim trong nim - (424.516.657)
[ Téng Thué TNDN phii njp __2.011.601.206 ___1043.410.007
| &
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN3 BAO CAO THUONG NIEN
F Cong ty C6 phin Viwaseen 3 Bio cdo tai chinh ‘
~ Km 14,5 Lién Ninh, Thanh Tri, Ha Noi cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013 ‘
|
" 20 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU ‘
Viéc tinh toan 14i co ban trén cd phiéu c6 thé phan phdi cho c4c ¢b dong s& hitu cb phin phé thong ciia Cong ty
- dugc thyuc hién dya trén céc s6 lidu sau:
. Nim 2013 Nam 2012
VND VND
o Loi nhuan thuén sau thué 8.005.287.210 6.243.352.171
Loi nhuén phan bé cho cb phiéu phd thong 8.005.287.210 6.243.352.171
B C6 phiéu phd thong lru hanh binh quan trong ky 2.000.000 2.000.000
~
Lai co ban trén cd phiéu 4.003 3.122
- 21 . CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nam 2013 Nam 2012 S
v VND VND: =]
y ! o
L ‘ Chi phi nguyén liéu, vat ligu 101.587.103.769 106.894315310 {qb
Chi phi nhén céng 80.938.692.087 38.612.269.066 «C
- Chi phi kh&u hao TSCP 1.128.962.868 1.143.066.307 =
Chi phi dich vy mua ngoai 9.636.074.440 9.566.710.810 /f
g Chi phi khac bing tién 2.955.935.026 1721886671 =
-
L 196.246.768.190 157.938.248.164
- 22 . CONG CU TAI CHINH
L Cic loai cong cu tai chinh ciia Cong ty
Gi trj s ké toan
o 31/12/2013 01/01/2013
 § Gidgoc Dy phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND
! Tai sén tai chinh
| 8 Tién va cac khoan twong dwong tién 16.677.124.112 12.282.653.243
"s Phai thu khach hang, phai thu khac 159.003.684.771 - 76.468.165.521 (78.404.205)
b
E 175.680.808.883 - 88.750.818.764 (78.404.205)
i Gid trj s6 k& toan
L 31/12/2013 01/01/2013
VND VND
! Ng phai tré tai chinh
= Vay va ng 33.494.901.801 15.382.760.130
- Phai tr ngudi bén, phai tra khac 117.831.556.039 75.558.105.083
Chi phi phai tra 8.076.391.336 2.068.000.000
k. 159.402.849.176 93.008.865.213
- Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chura dugc d4nh gia lai theo gié tri hop ly tai ngay két thic ky ké toan do
:. Théng tir 210/2009/TT-BTC va c4c quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh thong
tin d6i véi cong cy tai chinh nhung khong dua ra céc huéng din twong duong cho viéc danh gi4 va ghi nhén gi4 tri
- hop ly ciia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich l4p dy phong ng phai thu khé doi
da dugc néu chi tiét tai cic Thuyét minh lién quan.
-
& 19
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P‘i

Fw

Cong ty Cd phin Viwaseen 3 Béo cdo tai chinh
Km 14,5 Lién Ninh, Thanh Tri, Ha N6i

cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Quan ly rii ro tai chinh

Ruli ro tai chinh ciia Cong ty bao gdm rili ro thj trudmg, riii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Céng ty da xdy dyng
hé théng kiém so4t nhim dam bo sy c4n bing & mirc hop 1y giita chi phi rii ro phét sinh va chi phi quan ly rui ro.
Ban Gism dbc Cong ty 6 tréch nhiém theo ddi quy trinh quan ly rii ro dé dam bao sy can béng hop ly gitta rii ro
va kiém so4t rii ro.

Riii ro thj truwong
Hoat dong kinh doanh cita Céng ty s& chii yéu chju rii ro khi c6 sy thay ddi vé 1ai suit.

Ruii ro v& 14i sudt:

Cong'ty chiu rili ro v& 1ai sut do gié tri hop Iy ciia céc ludng tién trong twong lai ciia mgt cong cy tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay ddi ciia 14i sudt thj truong khi Cong ty c6 phat sinh céc khoan tién giri c6 hogc khong c6 ky
han, céc khoan vay va ng chiu Iai suét tha ndi. Cong ty quan Iy rii ro 1ai suit bing cach phén tich tinh hinh canh
tranh trén thi trudng d& c6 dugc céc 14i sudt c6 li cho myc dich ciia Cong ty.

Riii ro tin dung

Ruli ro tin dyng 14 rii ro ma mét bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hogc hop ddng khéng c6 kha ning thuc
hién dugc nghia vy ciia minh din dén tdn thét vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 céc rii ro tin dung tir hoat dong
san xuét kinh doanh (chi yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién giri ngén
hang va céc cong cu tai chinh khac), cu thé nhu sau:

Tir 1 ndm Trén 1 ndm
trd xubng dén 5 nam Trén 5 nam Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2013
Tién va c4c khoan tuong 16.677.124.112 - - 16.677.124.112
duong tién
Phai thu khéach hang, phai thu 159.003.684.771 - - 159.003.684.771
khéc
175.680.808.883 - - 175.680.808.883
Tai ngay 01/01/2013
Tién va c4c khoan twong 12.282.653.243 - - 12.282.653.243
duong tién
Phai thu khach hang, phai thu 76.389.761.316 - - 76.389.761.316
khéc
88.672.414.559 - - 88.672.414.559
Rii ro thanh khodn

Ruii ro thanh khoan 1a riii ro Céng ty gép kho khan khi thye hién céc nghia vu tai chinh do thiéu vén. Ruii ro thanh
khoan ciia Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thai diém d4o han
khéc nhau.

Thoi han thanh toan ctia c4c khoan ng phai tra tai chinh dya trén c4c khoan thanh todn du kién theo hop dﬁng (trén
co s& dong tién ciia cac khoan gbc) nhu sau:
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN3 BAO CAO THUONG NIEN
Cong ty Cb phin Viwaseen 3 Bdo cfo tai chinh
. Km 14,5 Lién Ninh, Thanh Tri, Ha N6i cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
. Tir 1 ndm Trén 1 ndm
tr xubng dén 5 nam Trén 5 nam Cong
; VND VND VND VND
. Tai ngay 31/12/2013
Vay va ng 33.494.901.801 - 33.494.901.801
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 117.831.556.039 - 117.831.556.039
5 Chi phi phai tra 8.076.391.336 - 8.076.391.336
159.402.849.176 - 159.402.849.176
-
Tai ngay 01/01/2013
3 Vay va n¢ 15.382.760.130 - 15.382.760.130
- Phai tra ngudi ban, phai tra khac 75.558.105.083 - 75.558.105.083 o
Chi phi phai tra 2.068.000.000 - 2.068.000.000 /)
i C{
L 93.008.865.213 - 93.008.865.213 A
’a 3 £ % P‘P‘w
Céng ty cho ring mirc d9 tap trung rii ro d6i véi viéc tré ng 1a thap. Cong ty c6 kha ndng thanh toan céc khoan ngy \
- dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh d4o han. &‘

23 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

n
Khong c6 sy kién trong yéu ndo xdy ra sau ngay két thic ky ké toan nam doi hoi phai duge diéu chinh hay cong bd
trén Béo céo tai chinh nay.
L]
24 . BAO CAO BQ PHAN
i Theo Iinh vire kinh doanh:
| Linh virc kinh doanh chii yéu ctia Céong ty 1a xdy dung.
!
v Theo khu vye dia Iy:
) - -
Doanh thu ciia Cong ty phét sinh trén I2nh th Viét Nam.
| 25 . NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Trong nam Cong ty d4 giao dich véi cac bén lién quan nhur sau:
4 Mbi quan hg Nim 2013 Niim 2012
VND VND
Doanh thu ban hang
L Téng Céng ty DAu tr Nuéc va Moi Coéng ty me 7.092.765.000 13.233.612.727
trudmg Viét Nam - VIWASEEN
=
-
-
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T Cong ty cé phén Viwaseen 3 Béo cdo tai chinh
m Km 14,5 Lién Ninh, Thanh Tri, Ha N§i cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2013
= S6 du véi céc bén lién quan tai ngay két thiic ky ké toén nim nhu sau:
Méi quan h§ 31/12/2013 01/01/2013
T VND VND
I Phai thu
Téng Céng ty DAu tu Nudc va Méi Cong ty me 7.279.062.024 3.928.226.357
= truomg Viét Nam - VIWASEEN
N Phai tra
Téng Cong ty PAu tw Nudc va Méi Cong ty me - 162.383.003
T truomg Viét Nam - VIWASEEN
re
Giao dich v6i céc bén lién quan khéc nhur sau:
Te Nim 2013 Nim 2012
a VND VND
T Thu nhap ciia Ban Giam déc va Hoi ddng Quén tr 2.398.077.000 1.755.762.000
’e ; 5
a 26 . SO LIEU SO SANH —]|
e
ra S6 liéu so sanh 1a sb liéu trén B4o céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2012 d dugc "‘\L‘E
Cong ty TNHH Dich vu Tu vin Tai chinh K& toén va Kiém toan (nay 12 Cong ty TNHH Hang kiém todn AASC) KIEY
T kiém toan. AAY
e R
Ha Néi, ngay 15 thang 03 niim 2014 —
Ngudi 1ap biéu Ké toan trudmg i m dic :
i /‘7&(/
P /ﬁ/W \ s\ VIWASE
L] N\
Ding Thi Thanh Huyén D3 Xuin Bén
ra
>
r-®
T |
|
(]
ra
ra
-
-
-
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